Bau- und Leistungsbeschreibung

zum Neubau von 26 Wohneinheiten mit 26 Tiefgaragenstellplatzen in
Krefeld, ParkstraRe 47

Stand: 08.11.2023
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1.2.

Grundlagen

Allgemeine Bau- und Nutzungsbeschreibung

Im Folgenden wird der Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses in Krefeld, ParkstraRe 47,
Gemarkung Uerdingen, Flur 41, Flurstlick 404, beschrieben.

Das Mehrfamilienhaus umfasst insgesamt ca. 2030 m? Wohnflache verteilt auf drei Ge-
bdudekorper (Hauser A bis C) mit insgesamt 26 Wohneinheiten und eine gemeinsame
Tiefgarage sowie unterirdische Nebenrdume. Das Mehrfamilienhaus wird durch insge-
samt 3 Treppenhauser (Hauser A bis C) mit Aufzugsanlagen gegliedert.

Die Hauser A und B verfiigen Uber 3 Vollgeschosse sowie ein als Staffelgeschoss ausgebil-
detes Dachgeschoss (4. OG). Das Haus C verfligt Gber 3 Vollgeschosse.

PKW-Tiefgaragenstellplatze, Keller- und Technikflichen sowie Abstellmoglichkeiten fir
Kinderwagen werden in der eingeschossigen Unterkellerung untergebracht. Die Zufahrt
zur Tiefgarage und zu den Stellplatzen erfolgt iber die ParkstralRe. Fahrradabstellflachen
befinden sich im Untergeschoss und in der AuRenanlage.

Alle Treppenhauser der Gebadude verfligen tber einen Aufzug vom Untergeschoss bis in
das Ober-/Staffelgeschoss. Alle Wohnungen haben entweder einen Balkon oder eine
(Dach-) Terrasse. Die erforderlichen Abstellrdume werden soweit moglich in den Woh-
nungen angeordnet. Fir einen geringen Teil der Wohneinheiten werden Abstellrdume im
Untergeschoss vorgesehen.

Die Ausfiihrung erfolgt (iberwiegend in massiver Bauweise. Das Gebdude wird gemaR
dem GebadudeEnergieGesetz GEG ,,Wohngebaude” unter Berlicksichtigung der Bundes-
forderung fir effiziente Gebaude (BEG) / KfW-Effizienzhaus 40 hergestellt.

Die Bauweise inkl. der Gestaltung der AuRenanlagen richtet sich nach den Vorgaben der
AuRenanlagenplanung.

Technische Vorbemerkungen

Diese Baubeschreibung beschreibt das Bauobjekt in seiner Standardausstattung. Abwei-
chungen zwischen den Planen und der Baubeschreibung, die sich aus konstruktiven Griin-
den ergeben haben, technisch und/oder behordlich notwendig und/oder zweckméaRig
sind, bleiben der Verkauferin vorbehalten, soweit diese nicht wert -oder gebrauchsmin-
dernd sind und hierdurch die Gesamtkonzeption nicht wesentlich gedndert wird.
Gleiches gilt fir gestalterische Weiterentwicklungen sowie fiir Farb- und Musterabwei-
chungen der Materialien und des Baustoffeinsatzes.

Materialdarstellungen (z.B. in Perspektiven) sind, insbesondere hinsichtlich der Farbge-
bung und Textur, unverbindlich. Einrichtungsgegenstinde, die in den Planungsunterlagen
zwar dargestellt, in der Baubeschreibung jedoch nicht gesondert aufgefiihrt werden (z.B.
Moblierung, insbesondere Einbauschrédnke etc.), verstehen sich als Vorschlage zur Innen-
raumgestaltung und gehoéren nicht zum geschuldeten Leistungs- bzw. Lieferumfang. Glei-
ches gilt fir etwaige zeichnerisch dargestellte Boden- und Wandbeldge, wie auch
Verlegungsformen (z.B. Diagonalverlegung und Dekore), sofern diese nachfolgend nicht
beschrieben werden.



Alle MaRe in den Zeichnungen und Berechnungen sind Circa-Angaben und kdnnen im zu-
lassigen Toleranzbereich variieren. GemaRk Wohnflachenverordnung (WoFIV) werden bei
der Wohnflachenberechnung die Grundflachen von Terrassen, Balkonen und Dachterras-
sen mit 50% angesetzt.

Bei widerspriichlichen Angaben zwischen Beschreibung und Zeichnung hat die Baube-
schreibung Vorrang.

Samtliche Wohneinheiten werden vor der Abnahme einer Bauendreinigung unterzogen.
Gleiches gilt fur Allgemein-, Verkehrs- und Technikflachen sowie Tiefgarage. Eine Feinrei-
nigung durch den Erwerber oder die Eigentlimergemeinschaft eribrigt sich dadurch nicht.

Soweit nicht anders beschrieben, konzipiert und errichtet die Verkauferin das Bauwerk
nach den zum Zeitpunkt der Baugenehmigung (April 2023) giiltigen allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik unter Beachtung der erteilten behordlichen Genehmigungsaufla-
gen.

Hinsichtlich der Schalllibertragung aus fremden Wohn- oder Arbeitsbereichen, Allgemein-
und Verkehrsflachen, wird der bauordnungsrechtlich geschuldete Mindestschallschutz
nach DIN 4109 eingehalten.

Dariber hinaus sind Bauplanung und Bauausfiihrung an die Vorschlage fiir einen erh6h-
ten Schallschutz gegen Schalllibertragung nach DIN 4109 Beiblatt 2 — Schallschutz im
Hochbau angelehnt. Dennoch ist eine Wahrnehmbarkeit sowohl besonders lauter Spra-
che und/oder Musik, als auch durch Trittschallibertragung, z. B. Hiipfen, nicht auszu-
schlieRen. Innerhalb der Wohnungen wird kein besonderer Schallschutz geschuldet.
Bauordnungsrechtliche Anforderungen an Trennwande und Tiren innerhalb der Woh-
nungen bestehen nicht. Fir diese werden ausdriicklich keine Schallddmmmale verein-
bart. Die Anforderungen der VDI 4100-3 bleiben unbericksichtigt.

Da die DIN 4109 Beiblatt 2 fur die geplanten Wohnungseingangstiiren, die unmittelbar in
den Wohn- bzw. Schlafraum fiihren, keinen expliziten Zahlenwert vorschlagt, gilt die
DEGA-Empfehlung 103 ,Schallschutz im Wohnungsbau - Schallschutzausweis”, welche fiir
Wohnungseingangstiiren ein SchalldimmmaR von Rw,R = 42 dB / Herstellerangabe RW,P
> 47 dB empfiehilt.

Da Wohnungseingangstiiren gemafl DEGA-Empfehlung zum einen, einen hohen War-
tungsaufwand haben und zum anderen aufgrund ihrer Beschaffenheit nur bedingt alltags-
tauglich sind, werden in Abweichung Eingangstliren mit einem SchallddmmmaR von
Rw,R > 37 dB / Herstellerangabe RW,P > 42 dB eingebaut. Dies entspricht den bauauf-
sichtlichen Anforderungen. Zur Erhaltung von Schallschutzeigenschaften der Tiiren wird
der Abschluss eines Wartungsvertrages empfohlen.

Zur Bewahrung von Gewabhrleistungsanspriichen und zum Erhalt des Gesamtbauwerks
sind technische Anlagen und Anlagenteile, wie auch Bauteile bzw. Bauteilkomponenten,
Bodenbeldge/-beschichtungen regelmaRigen Inspektionen, Wartungen, Instandsetzun-
gen und/oder Verbesserungen zu unterziehen. Diese MaRnahmen betreffen insbeson-
dere Warmeversorgungs-, Sanitdr-, Elektroanlagen, raumlufttechnische Anlagen bzw.
deren Komponenten sowie brandschutztechnische Anlagen, 0S8-Beschichtungen und An-
lagenteile. Ebenso sind bewegliche Bauteile, wie z.B. Hauseingangstiiren und sonstige me-
chanisch oder elektrisch betriebenen Bauteile sowie Dachabdichtungen nebst
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Entwasserungsvorrichtungen etc. sachgerecht zu nutzen, zu warten und instand zu hal-
ten. Die erhaltenden Vorkehrungen sind auf Basis von technischen Regeln oder Herstel-
lervorschriften in regelmaRigen Intervallen durch Fachpersonal umzusetzen.

Die erforderlichen Wartungsvertrage sind durch den Kaufer abzuschlieRen. Die Einholung
der Wartungsvertrage wird zum Teil — sofern kduferseits gewlinscht — durch die Verkau-
ferin bzw. die Hausverwaltung organisiert.

ErschlieBung

Herrichten und Baustelleneinrichtung

Die Herrichtung des Grundstiicks erfolgt verkauferseitig. Dabei werden alle fiir die Errich-
tung der baulichen Anlage erforderlichen Abbruch-, Ausbau- und Entsorgungsmalinah-
men vorgenommen.

Offentliche und nicht 6ffentliche ErschlieBung

Schmutz- und Regenwasser werden der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt. Die Ausfiih-
rung erfolgt gemall Entwasserungsgesuch und den daraus resultierenden Auflagen.

Das Gebdude wird durch das ortliche Energieversorgungsunternehmen Stadtwerke
Krefeld (SWK) oder einen alternativen Energieversorger tber ein sog. Warmecontracting
mittels Fernwarme versorgt. Eine hausinterne Warmeerzeugung durch die Installation ei-
nes Heizkessels ist daher nicht erforderlich.

Die Herstellung der Hausanschlisse fiir die Medien Wasser, Fernwarme, Kommunikation,
Strom und Abwasser wird durch die Verkduferin veranlasst. Die Zahler der Versor-
gungseinrichtungen werden zunéachst auf die Verkduferin angemeldet. Am Tag der Ab-
nahme erfolgt die Zdhlerstandablesung. Daraufhin werden die Zahler auf den Kaufer an-
bzw. umgemeldet. Ebenfalls werden eventuell anfallende, laufende Gebihren fiir den Te-
lefon- und Medienanschluss der Wohneinheiten ab dem Zeitpunkt der Abnahme der je-
weiligen Wohneinheit vom Kaufer getragen.

Sofern es fiir die Energieversorgung des Gebaudes erforderlich ist, wird eine Transformato-
renstation eingesetzt. Die Aufstellung der Anlage erfolgt durch den ortlichen Stromnetzbe-
treiber nach dessen Vorgaben im AuRenanlagenbereich des Mehrfamilienhauses. Die
hierfiir vorgesehene Flache wird dem Netzbetreiber unentgeltlich Gberlassen. Die Station
nebst Messeinrichtungen verbleibt im Eigentum des Netzbetreibers. Eine entsprechende
privatrechtliche Sicherung (Dienstbarkeit) wird bei Bedarf im Grundbuch eingetragen.

Bauwerk - Baukonstruktionen

ErdbaumafRinahmen

Die ErdbaumaBnahmen umfassen Bodenabtrag bzw. Aushub einschlielich Verbau sowie
Herstellung von Unterfangungs- und Sicherungsmafnahmen an benachbarten Grund-
stiicken, Arbeitsrdumen und Boschungen. Die Leistung beinhaltet auch erforderliches La-
gern, Hinterfiillen sowie die Ab- und Anfuhr bzw. Entsorgung. Die Erdarbeiten erfolgen
gemal den Anforderungen des Bodengutachters und des Umweltamtes, soweit zulassig
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und moglich, unter Wiederverwendung des ortlich vorhandenen Aushubmaterials auch
als Oberboden. Teile des Verbaus verbleiben ggf. im Erdreich.

Griindung, Bodenplatte

Fundamente bzw. Bodenplatten werden aus WU-Beton (wasserundurchlassigem Beton)
gemal} Statik und Bauphysik unter Beriicksichtigung der Baugrundverhaltnisse mit Einbau
eines Fundamenterders hergestellt.

Tiefgarage, Tiefgaragenrampe

Der Betonboden der Tiefgarage wird mit OS8-Beschichtung entsprechend den techni-
schen Erfordernissen ausgefiihrt. Markierungen und Kfz-Stellplatzbezeichnungen werden
farblich abgesetzt.

Die Ein- und Ausfahrt wird als Stahlbetonrampe mit geeigneter Beschichtung nach Fach-
planung hergestellt.

Hinweis:

Abweichend von der Regeldetailausfiihrung der DBV-Merkblétter fiir “Parkhéuser und
Tiefgaragen” erhalten die Stellpldtze ein Gefdlle von ca. 0% auf die Fahrgasse, somit wird
die Tiefgarage gefillelos ausgefiihrt. Mégliches Schleppwasser kann tempordr auftreten
und stehen bleiben. Im Bereich der Stellplitze wird daher eine Wasser-Verdunstungsrinne
angeordnet. Die Ausfiihrung der Tiefgaragenrampe erfolgt unbeheizt. Tiefgaragen und
Rampenbeschichtungen erfordern ein erweitertes Instandhaltungskonzept und miissen re-
gelmdpfig (jéhrlich) gewartet und auftretende Risse verschlossen werden (siehe hierzu
auch 1.2 Technische Vorbemerkungen).

Untergeschoss, Kellerbereiche

Die Betonbdden der Keller- und Technikflaichen sowie der Keller Flurbereich werden
staubbindend inkl. Schmutzkante gestrichen.

AuBenwande und Fassade
Konstruktion und Fassade

AuBenwadnde — Untergeschoss

Alle AuRenwande des Untergeschosses werden ebenfalls aus wasserundurchldssigem Be-
ton groRflachig geschalt oder als Betonsandwichelement ausgefiihrt. Stitzen und Unter-
zige werden in Stahlbeton, Mauerwerk bzw. Planelementen entsprechend den
statischen, brandschutz-, schallschutz- und warmeschutztechnischen Erfordernissen er-
stellt. Die erdberiihrenden Bauteile werden gemal} den Anforderungen des Bodengutach-
tens ausgelegt. Die Auslegung erfolgt fiir Nutzungsklasse B. Die raumseitigen Oberflachen
werden mit Ausnahme der Wandflachen zu den Treppenh&dusern nach Egalisierung grober
Unebenheiten weil} gestrichen. Ein Putzauftrag ist nicht vorgesehen. Bereiche mit sicht-
barer Haustechnik erhalten keine Oberflachenbehandlung.

Die Wandflachen in den Treppenhausern erhalten einen Anstrich in WeiR nach Gestal-
tungskonzept des Architekten hergestellt.
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Liiftungsschéachte

Kellerliftungsschachte, soweit vorhanden, als Beton- oder Kunststoffelemente nach Erfor-
dernis, werden mit abnahmegesicherten Abdeckrosten gemaR Vorgabe der Fachplanung
eingebracht. Oberhalb der Abdeckroste kommen als Schlagregenschutz transparente Ab-
deckplatten zur Ausfiihrung.

Die natirliche Be- und Entliftung der Tiefgarage erfolgt Gber Liiftungsschachte. Soweit er-
forderlich, werden Ventilatoren (Schublifter) fir die Luftdurchmischung installiert.

Hinweise:

Eine Ausfiihrung in WU-Beton verhindert insbesondere kapillar eindringendes Wasser. Die
materialbedingte Restfeuchte muss durch kontrolliertes und regelmdfliges Liiften abge-
fiihrt werden. Mébel und verrott-/oxidierbare Gegenstinde sollten erst nach der Gebdu-
detrocknungsphase und mit ausreichendem Abstand vor Aufienbauteilen aufgestellt
werden. Die Rdume im Untergeschoss werden nicht als Aufenthaltsréiume im Sinne der
Bauordnung ausgefiihrt. Sie gehéren nach der Wohnfldchenverordnung nicht zur Wohn-
fldche und sind daher Rdume von untergeordneter Nutzung, unbeheizt, nicht geddmmt
und zur Lagerung empfindlicher Giiter (z.B. Kleidung, Papier, etc.) nicht geeignet. Bei un-
giinstiger Witterung ist eine Bildung von Kondensat an Wénden und/oder Decken nicht
ausgeschlossen.

AuBenwaidnde - Erdgeschoss bis Staffelgeschoss

Die Aulenwande, Stiitzen und Unterziige werden aus Stahlbeton, Mauerwerk bzw. Plan-
elementen entsprechend den statischen, brandschutz-, schallschutz- und warmeschutz-
technischen Erfordernissen erstellt. Diese werden in den Wohneinheiten raumseitig zur
Aufnahme von Malervlies (ndhere Definition s. Punkt 3.4, Innenwandoberflachen) Trep-
penhausern, gespachtelt oder geputzt (je nach Erfordernis).

Die Fassadenflachen werden als Warmedammverbundsystem ausgefiihrt (Warmedam-
mung gemal glltigem Warmeschutznachweis) mit Oberputz in heller Farbe. Zum Teil sind
Fassadenflachen nach den Gestaltungsvorgaben des Architekten farblich abgesetzt oder
mit farblich passender verblenderahnlicher Oberflachenstruktur (z.B. Meldorfer Flachver-
blender oder gleichwertig) belegt. Die verbleibenden Flachen werden als feinkérnige
Putzfassade mit farbigen und/oder strukturellen Akzenten ausgefiihrt. Die Gestaltung er-
folgt nach Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten und behdordlichen Auflagen bzw.
Vorgaben.

Fenster und Fensterbanke, AuRentiiren, Sonnenschutz

Fenster, Fensterbdnke

Fenster und Fenstertiiren werden in den Wohnbereichen aus Kunststoff mit 3-fach Iso-
lierverglasung gem. Warmeschutznachweis und Schallschutznachweis, Farbe innen weil}
und auBen nach Farbkonzept des Architekten eingebaut. In allen Aufenthaltsraumen wird
mindestens ein Fenster als Dreh-/Kippfliigel ausgefiihrt. Bodentiefe Fensterelemente
ohne Austritt erhalten ein Unterlicht mit Verbund-Sicherheitsverglasung (VSG) im unteren
Glaselement als Absturzsicherung. Die Verglasung in Badern wird in ,,durchblickhemmen-
dem” Satinatoglas ausgefiihrt. Die weiBen Griffoliven sind in L-Form, Fabrikat Hoppe
Tokyo oder gleichwertig. Die Hauptfligel zu Terrassen/Balkonen/Dachterrassen erhalten
von aullen Griffmuscheln.
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Alle Wohnraumfenster im Erdgeschoss werden angelehnt an die Sicherheitsklasse RC 2 N,
ohne VSG-Glas und ohne Priifzeugnis, ausgefiihrt und erhalten abschlielbare weiRe Grif-
foliven. In allen anderen Geschossen werden samtliche Fensterelemente nach Sicher-
heitsklasse RC 1 N ausgefiihrt.

Die AulRenfensterbadnke aus beschichtetem Aluminium werden passend zu der Fensterau-
Renrahmenfarbe nach Farbkonzept des Architekten ausgefiihrt - bei Austritten am Ter-
rassenbereich in trittsicherer Ausfiihrung, welche ggf. abweichend von der
Aulenfensterfarbe erstellt werden. Die FuBpunktausbildung an den Terrassen-, Balkon-
und Dachterrassenfensteranlagen erfolgt ebenfalls nach Gestaltungskonzept des Archi-
tekten und bauphysikalischen Anforderungen. Innenfensterbdnke, sofern vorhanden,
werden mit Kunststein (Micro Carrara hell oder gleichwertig) belegt, in Badern teilweise
gefliest.

Rollladen und Rollladenkdsten werden an allen Fenstern (auBer in den Badern/WCs) in-
stalliert. Die Rollladen sind aus Kunststoffprofilen auf einer Metallwelle und werden
elektrisch mit Tastschalter neben den Fenstern betrieben. Die Rollladenkdsten werden
gedammt und erhalten nach Erfordernis einen Liiftereinsatz.

Hinweise:

Die Anforderungen an den sommerlichen Wdrmeschutz werden unter Beriicksichtigung
etwaiger Rollladen oder einer entsprechenden Qualitéit der Verglasung sichergestellt.
Sofern von der 6rtlichen Bauaufsicht gefordert, wird im Bereich der Notausstiege zusditz-
lich zum elektrischen Rollladenantrieb eine manuelle Handkurbel angebracht.

Treppenhausanlage, Hauseingangstiiren

In den Treppenhdusern werden die Fensterelemente aus Kunststoffprofilen und, sofern
konstruktiv erforderlich, als Aluminiumelement ausgefiihrt.

Die Hauseingangstiiren werden als Aluminiumkonstruktion mit Isolierverglasung nach
Fachplanung und Farb- und Gestaltungskonzept des Architekten ausgefiihrt. Weiterhin
werden die Haustlranlagen mit Edelstahl Profilzylinderabdeckung, Profilzylinderschloss
(mit Anschluss an das zentrale SchlieRsystem) und ObentirschlieRer erstellt. Ferner sind
Edelstahlgriffe aufen und Edelstahltirdrickergarnituren innen vorgesehen. Der Kaufer
erhalt 3 Schlissel je Wohneinheit.

Im Bereich der Haustiliren wird je eine Briefkastenanlage aus Aluminium mit Klappende-
ckel montiert. Sollte eine Montage in der Tiiranlage nicht moglich sein, wird die Briefkas-
tenanlage neben der Zuwegung aufgestellt.

Die Haustir- bzw. Briefkastenanlagen erhalten eine Gegensprechanlage mit Videofunk-
tion und Farbdisplay fir die Wohneinheiten.

Schlosserarbeiten
Sofern bodentiefe Fensteranlagen nicht liber eine absturzsichernde Verglasung verfiigen,

erhalten diese Bristungselemente aus beschichteten Stahlstdaben.

Balkonbristungen werden als beschichtete Metallkonstruktion mit Fiillstaben aus Flach-
stahl oder aus massiven Briistungen ausgefiihrt.



3.4.
3.4.1.

Die Gelander in den Treppenhdusern werden mit Stahlgelandern aus Flachstahlen mit ei-
nem Handlauf aus Eiche-Echtholz ausgefiihrt. Alle Stahlteile werden nach Architektenvor-
gabe beschichtet.

In den Wohneinheiten B7 und B9 leichte Stahlholm- oder Holzwangen-Treppenkonstruk-
tionen mit Tritt- und Setzstufen aus Eiche massiv, keilgezinkt, stabverleimt, gedlt ausge-
fuhrt. Handlauf aus Eiche.

Liftungsgitter und Gitterroste werden nach bautechnischem Erfordernis hergestellt, im
Aullenbereich mindestens in feuerverzinkter Ausfertigung.

Die Ausfiihrung aller Schlosserarbeiten erfolgt nach Farb- und Gestaltungskonzept des Ar-
chitekten und behdordlichen Auflagen.

Soweit grundrissbedingt im Bereich der Terrassen, Balkone und Dachterrassen unterei-
nander konstruktiver Sichtschutz vorhanden ist, werden keine weiteren Sichtschutzele-
mente verbaut. In den Bereichen, wo kein konstruktiver Sichtschutz vorhanden ist,
werden Trennwédnde (Hohe ca. 180 cm) als Sichtschutzelement aus einer Stahlrahmen-
konstruktion mit sichtschiitzender- Fiillung nach Vorgabe des Architekten erstellt.

Innenwidnde, Innentiiren und Innenwandoberflachen

Konstruktionen

Tragende und nichttragende Innenwiande — Untergeschoss

Innenwande, Stiitzen und Unterziige im Untergeschoss werden in Stahlbeton, Mauerwerk
bzw. Planelementen entsprechend den statischen, brandschutz-, schallschutz- und war-
meschutztechnischen Erfordernissen erstellt. Die raumseitigen Oberfldchen verbleiben in
Betonoptik oder werden mit Ausnahme der Wandflachen in den Treppenhdusern nach
Egalisierung grober Unebenheiten weil} gestrichen. Ein Putzauftrag ist hierfir nicht vor-
gesehen.

Die Haustechnikrdume und Bereiche mit sichtbarer Haustechnik sowie Wande mit aufge-
brachter Warmedammung erhalten keine Oberflachenbehandlung.

Die den Wohneinheiten zugewiesenen Kellerraume werden durch ein Trennwandsystem
der Fa. Kauferle Typ UTS oder vergleichbar hergestellt, teilweise auch als Kombination aus
Mauerwerk und Trennwandsystem.

Tragende und nichttragende Innenwande - Erdgeschoss bis Staffelgeschoss

Tragende Innenwande, Stiitzen und Unterziige werden in Stahlbeton, Mauerwerk bzw.
Planelementen entsprechend den statischen, brandschutz-, schallschutz- und warme-
schutztechnischen Erfordernissen erstellt. Nichttragende Innenwande vornehmlich als
Metallstanderwerk auf der Rohdecke, mit doppelter Gipskartonbeplankung und innenlie-
gender Mineralwollddmmung, ebenfalls entsprechend den statischen, brandschutz-,
schallschutz- und warmeschutztechnischen Erfordernissen ausgefihrt.

Versorgungsschachte und Abkofferungen werden (soweit moglich) ebenfalls mittels Me-
tallstanderwerk mit Gipskartonbeplankung erstellt.

Die Oberflaichen werden geeignet zur Aufnahme von Malervlies (ndhere Definition s.
Punkt 3.4, Innenwandoberflachen), ausgefiihrt.



3.4.2.

3.4.3.

Hinweis:
Soweit erforderlich, kénnen Teile der nicht tragenden Innenwdinde auch in KS-Mauerwerk
bzw. Planelementen oder Beton ausgefiihrt sein.

Innentiiren

Tiiren/Tore im Untergeschoss

Tiren in Gitterbausystem-Wanden werden als Gitterkonstruktion (im System der Wande
Fa. Kduferle Typ UTS oder vergleichbar) hergestellt. Die Tiren zu den Kellerraumen erhal-
ten ein Schwenkriegelschloss mit Profilzylinder, passend zur SchlieBanlage.

Die sonstigen Tiiren werden als Stahlblechtiiren farbig endbehandelt, mit Systembeschla-
gen, je nach Anforderung feuerhemmend und mit SchlieRzylinder nach Farb- und Gestal-
tungskonzept des Architekten, ausgefiihrt. GemaR brandschutztechnischen
Erfordernissen werden Tiiren teilweise mit ObentlirschlieBern ausgefiihrt.

Im Bereich der Tiefgarageneinfahrt kommt ein Kipp- oder Sektionaltor mit Schlisselschalter
und Funksteuerung zur Ausfiihrung.

Wohnungseingangstiiren

Wohnungseingangstiiren werden als CPL-WeilSlack mit Umfassungszarge in Anlehnung an
RC 2 N ohne Priifzeugnis, Tiirblatt Klimaklasse 3, Driicker Hoppe Amsterdam Edelstahl ge-
birstet mit Langschild (oder vergleichbar) geplant.

Tiiren innerhalb der Wohnung

Samtliche Innentiiren sind als CPL-Weilllackelemente, R6hrenspan, Umfassungszarge ge-
rundete Kante in Hohe: ca. 2,13 m (Rohbaumal) geplant und erhalten nach Erfordernis
Unterschnitte zur Gewéhrleistung des notwendigen Luftwechsels. Beschlage: Hoppe Ams-
terdam Edelstahl gebirstet mit Rundrosette (oder vergleichbar). Bad und WC erhalten
WC-Garnituren.

SchlieBanlage

Die SchlieBung der Zylinder flr die Wohnungseingangstiren (je Einheit 3 Schllssel), die
Tiefgaragenzufahrt und die Hauseingangstiiren sowie die gemeinschaftlich genutzten Kel-
lerrdume werden nach einem SchlieBplan festgelegt. Das elektrische Tor zur Tiefgarage
wird mit Funksteuerung (1 Steuergerét je Stellplatz) bedient. Soweit gemaR Brandschutz-
konzept und/oder behérdlichen Auflagen gefordert, werden Zylinder mit Not- und Gefah-
renfunktion ausgefiihrt.

Die Zutrittsmoglichkeit fiir den Nahwarmeversorger und ggf. den Betreiber einer Trans-
formatorenstation wird, soweit erforderlich, in dem SchlieBplankonzept beriicksichtigt.

Innenwandoberflachen

Fliesen
Bader und WC’s erhalten Wandfliesen Format ca. 30 x 60 cm, Farbe Weil3, Materialpreis
€ 35,-/m? inkl. MwSt.

Folgende Wandbereiche werden mit gleichen Fliesen belegt:
Dusche: Hohe bis ca. 2,40 m, Breite ca. 1,20 m, Langsseite ca. 1,80 m

WC: Rickwand Hohe ca. 1,20 m
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3.5.

Waschtisch: ~ Riickwand und Ablage ca. 1,20 m

Die Vorwande und Ablagen in den Badern werden als geflieste Ablage aus den Wandflie-
sen ausgefiihrt. Als Eckenschutz zwischen den Fliesen kommen Schienen in Weils oder
gleichwertige Anschlisse zur Ausfiihrung. Nicht geflieste Wande, die unmittelbar an ge-
flieste Bodenflachen angrenzen, erhalten einen Fliesensockel aus geschnittenen Fliesen
(entsprechend der Wandfliesen) in einer Hohe von ca. 5 bis 6 cm.

Bitte beachten Sie: Eine Duschtrennwand gehort zur Moblierung und ist daher im Leis-
tungsumfang nicht enthalten und nicht als Sonderwunsch zu beziehen.

Standard:

Alle Wohnraume der Wohneinheiten (inkl. WC) werden an nicht gefliesten Wandflachen
mit Malervlies belegt und weil} gestrichen. In den Badern gespachtelte Wandoberflache
mit erforderlichem Silikatanstrich in Weil3.

Hinweis Innenwandbekleidungen:

Versiegelungen werden dauerelastisch oder elastoplastisch nach den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik ausgefiihrt. In Einzelféllen kann es zum ReifSen oder Ablésen der
Versiegelungen kommen. Da es sich hierbei um einen materialbedingten Verschleifd
handelt, kann aus diesem Sachverhalt kein Mangel im Sinne des Gewdhrleistungsan-
spruchs abgeleitet werden.

Decken — Konstruktion, Untersichten, Belage und Balkone

Konstruktion

Decken werden aus Stahlbeton entsprechend den statischen, brandschutz-, schallschutz-
und warmeschutztechnischen Erfordernissen gefertigt. Die Decken der Staffelgeschosse
(Hauser A und B) werden als Pultdach, Sparrendach in Holzkonstruktion ausgefiihrt. De-
ckenoffnungen zur Flihrung von Ver- und Entsorgungsleitungen werden, soweit erforder-
lich, nach Einbringen der Leitungen wieder ordnungsgemaR verschlossen.

Untersichten

Tiefgarage

Sofern bauphysikalisch notwendig, werden Unterzlige im Bereich der Kellerdecke/Tiefga-
ragendecke dreiseitig und in Teilbereichen Decken und Wande geddmmt (gemal gliltigem
Warmeschutznachweis). Gedammte Flachen werden ohne Farbanstrich ausgefiihrt. Un-
gedammte Wand- und Deckenbereiche werden in Betonoptik ausgefiihrt. Die Installatio-
nen bleiben sichtbar. Gemauerte Wande erhalten einen Farbanstrich weil3.

Untergeschoss
Die Decken und Unterziige werden, soweit nach Warmeschutznachweis erforderlich, von

unten gedammt. Ungedammte Wand- und Deckenbereiche werden in Betonoptik ausge-
flihrt. Gedammte Flachen werden ohne Farbanstrich ausgefiihrt. Ungedammte Wand-
und Deckenbereiche werden in Betonoptik ausgefiihrt oder erhalten einen Anstrich weil.
Die Installationen bleiben sichtbar.

Oberirdische Geschosse
Alle Deckenoberflachen wie auch Treppenuntersichten und Treppenwangen werden ge-
spachtelt oder verputzt und weild gestrichen.
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In Teilen sind Abhangdecken und partielle Verkleidungen mittels Gipskartonplatten, teils
mit Revisionsklappen, moglich.

Belage

Estrich

Alle Innenrdume ab dem Erdgeschoss aufwarts sowie alle Zwischen- und Hauptpodeste
im Treppenhaus erhalten einen schwimmenden Zement-Estrich zur Aufnahme der ge-
planten Bodenbeldge. Es wird ein schwimmender Zementestrich mit erforderlicher
Warme- und/oder Trittschalldammung ausgebildet.

Treppenldufe im Treppenhaus erhalten keinen schwimmenden Estrich. Hier wird der vor-
gesehene Belag unmittelbar im Mortelbett auf die Stahlbeton-Treppenldufe verlegt. Die
Flachen in den Untergeschossen (ausgenommen der Tiefgarage) erhalten einen Zement-
Estrich auf Trennlage in einer Starke von ca. 5 cm, der mit einem hellen staubbindenden
Anstrich versehen wird.

Bodenbeldge Wohnungen Bader und WC

In den Badern und WC’s werden Fliesen aus Feinsteinzeug verlegt. Die Fliesensockel wer-
den aus geschnittenen Fliesen (entsprechend der Wandfliesen) in einer Hohe von ca. 5 bis
6 cm hoch hergestellt. Bodenfliesen im Duschbereich rutschhemmend R9, Bewertungs-
gruppe B. Die Bodenfliesen sind im Format ca. 30 x 60 cm vorgegeben, Farbe mittelgrau.
Materialpreis € 35,-/m? inkl. MwSt.

Weitere Bodenbeldge Wohnungen

Alle weiteren Raume werden mit Fertigparkettboden (Echtholzparkett Eiche classic, matt
versiegelt) und entsprechenden weill beschichteten Holzsockelleisten ausgestattet. Der
Ubergang zwischen verschiedenen Bodenbeldgen wird mittels Trennschienen oder
Korkeinlage hergestellt. Bewegungsfugen im Parkett, soweit erforderlich, werden dauer-
elastisch versiegelt. Materialpreis € 50,-/m? inkl. MwSt. Das Parkett wird vollflichig ver-
klebt und ist fir FuBbodenheizung geeignet.

Bodenbeldge Treppenhduser EG bis DG/Hauseingange

Die Bodenbeldge im Treppenhaus vom EG bis DG und die Treppenanlagen vom KG bis DG
werden mit Jura Naturstein (grau), Bianco Carrara kunstharzgebunden, Pedang hellgrau
oder Betonwerksteinbelag mit entsprechender Sockelausbildung (Beldge mit Oberfla-
chenschutz als Erstpflege) nach Vorgabe des Architekten ausgefiihrt. Treppenbelédge als
ganze Tritt- und Setzstufe. In den Hauseingangstiirbereichen werden Mattenrahmen aus
Aluminium mit FuBmatte eingebracht.

Bodenbeldge Aufziige
Die Boden der Aufzlige werden im System des Aufzugsherstellers passend zur Aufzugsge-
staltung belegt.

Balkone

Balkone werden in Betonkonstruktion hergestellt und thermisch von der Deckenplatte
getrennt. Mogliche Ankerpunkte werden verschlossen, bleiben aber sichtbar. Die Ober-
flache der Unterseite verbleibt betonstrukturiert. Alle Gbrigen Betonoberflachen werden
als Beton, ohne weitere Oberflachenbehandlung ausgefihrt.

Alle Balkone OG bis DG erhalten einen Bodenbelag mit Werksteinplatte, 40 x 40 cm auf
Stelzenlager oder im Split. Die Entwasserung erfolgt Gber Direktablaufe oder, sofern er-
forderlich, Gber zusatzliche Notiberlaufe.
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3.6.

3.7.

Dacher und Niederschlagsentwasserung

Dachkonstruktion

Die Dacher der Hauser A und B werden als Holzsparrendach mit umlaufendem Attika-
Randprofil, Gefalledammung und Flachdachabdichtung ausgefiihrt. Das Dach von Haus C
wird als Stahlbetonflachdach mit Gefalleddmmung und Flachdachabdichtung ausgefiihrt.
Die Zuganglichkeit zu den jeweiligen Dachflachen wird zu Wartungs- und Revisionszwe-
cken Uber das Treppenhaus gewahrleistet.

Dachbeldge

Die Dachabdichtung auf den Flachddchern und Dachterrassen erfolgt mit Kunststoff- oder
Bitumen-Dachbahnen einschlieBlich aller erforderlichen Trenn- und Schutzlagen sowie
der erforderlichen Warmedammung und werden zur Aufnahme gemal Planung von Ter-
rassenbelagen vorbereitet. Die Hauptdacher der Hauser A bis C erhalten eine extensive
Dachbegriinung. Auf dem obersten Flachdach werden, soweit zur Sicherheit bei Dachar-
beiten erforderlich, Sekuranten installiert.

Im Balkonbereich, bei aufgehenden Bauteilen im sichtbaren Bereich, wird die Abdichtung
mit Schutzblechverkleidung aus einbrennlackierten Aluminiumprofilen oder warmege-
dammtem Wandanschluss verkleidet.

Alle Dachterrassen erhalten einen Bodenbelag mit Werksteinplatte, 40 x 40 cm auf Stel-
zenlager oder im Split.

Die Regenentwasserung inkl. Notentwasserung erfolgt Gberwiegend als AuRenentwasse-
rung mit Fallrohren in Titanzink, walzblank und Einbindung an die Hausentwasserung aus-
gefiihrt. Die Notentwasserung erfolgt Uber Speier. Innenliegende Leitungen sind
insbesondere innerhalb von Tiefgarage und Keller geplant. Die Ausfiihrung erfolgt aus
SML-Rohren oder gleichwertig. Innenliegende Regenrohre erhalten eine DAmmung gegen
Tauwasserbildung bei Bedarf in beheizten Raumen.

Hinweis:

Sofern Flachdachbereiche (iber private Fldchen erreichbar sind, ist deren Zugdnglichkeit zu
Wartungs- und Instandhaltungszwecken kéuferseitig zu gewdhrleisten.

Bei Starkregenereignissen kann es zu einer Notentwdsserung der Dachterrassen auf die
darunter liegenden Terrassen kommen.

Baukonstruktive Einbauten — Méblierung

Die im Aufteilungsplan eingetragene Moblierung sowie die im Aufteilungsplan eingetra-
gene Begriinung der Terrassen sind unverbindliche Vorschlage und gehdren nicht zum
Leistungsumfang der Novaform.
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Bauwerk — Technische Anlagen
Abwasser- und Wasseranlagen

Abwasser und Regenwasser
Im Rahmen der 6ffentlichen ErschlieBung des Bauvorhabens werden Anschliisse an die
Ver- und Entsorgungsnetze fiir Abwasser und Trinkwasser hergestellt. An geeigneten Po-
sitionen werden im Leitungssystem ausreichende Reinigungséffnungen vor dem Grund-
leitungsanschluss eingebaut.

Das Schmutzwasser, welches oberhalb der Riickstauebene anfillt, wird (iber Fall-, Sam-
mel- und Anschlussleitungen im Freispiegelsystem (natiirliches Gefdlle) dem stddtischen
Kanal zugefiihrt. Das Schmutzwasser, welches unterhalb der Riickstauebene anfillt, wird
mittels Doppelpumpenanlage mit Alarmschaltung lGber die Riickstauebene gefiihrt.

Die Abwasserleitungen werden aus einem hochschallgeddmmten Rohrsystem im Muffen-
Steck-System ausgefihrt.

Die Regenentwasserung erfolgt gem. Entwasserungsplanung und behérdlichen Vorgaben
und wird Uber einen Stauraumkanal an die stadtische Kanalisation angeschlossen. Sollte
dies aus bautechnischen Griinden oder behordlichen Auflagen nicht moglich sein, wird
das Regenwasser auf dem Grundstiick versickert.

Die Grundleitungen im Untergeschoss werden zur Entwasserung der erforderlichen Ab-
laufstellen mit entsprechenden Bodeneinldaufen bzw. Einlaufpunkten vorgesehen. Sie en-
den im Pumpenschacht und werden von dort aus tber eine Druckleitung riickstausicher
an die Freispiegelentwdsserung angeschlossen.

Trinkwasserversorgung

Die Wasserverrohrung wird mit Leitungen aus Edelstahlrohr im Pressverfahren und Lei-
tungen aus einem Dreischicht-Verbundrohr im Schiebehilsenverfahren in einer Vorwand-
installation verlegt.

Die Isolierung erfolgt nach DIN und wird in den Technikrdumen und in der Heizzentrale in
Steinwollschalen mit einer PVC- Beschichtung ausgefihrt.

Die Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser erfolgt Gber die Wohnungsstationen
mittels eines Warmetauschers im Durchlaufprinzip. Im Mehrfamilienhaus verbinden
Wohnungsstationen die Vorteile einer zentralen Warmeerzeugung mit denen einer de-
zentralen Warmwasserbereitung. Weiterhin bieten die Wohnungsstationen, gegeniiber
einer zentralen Warmeverteilungs- und Trinkwassererwarmungsanlage, den Vorteil der
individuellen Temperatureinstellung des Trinkwarmwassers sowie der Warmeverteilung
innerhalb der jeweiligen Wohnung.

In der Hauptzuleitung werden Unter-Putz-Wasserzahler je Wohneinheit vorgesehen. Je
nach Grundriss der Wohnung kénnen mehrere Wasserzahler in einer Wohnung notwen-
dig sein.

Feuerldschanlagen

Die Tiefgarage erhalt, soweit behoérdlich gefordert, eine Brandiiberwachung mit Aufschal-
tung auf die Feuerwehr. Sollte die Baugenehmigung bzw. das Brandschutzgutachten je-
doch eine Feuerloschanlage erforderlich machen, wird diese auch zur Ausfiihrung
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kommen. Alle geforderten Einbauten, Rohrleitungsfiihrungen, Rohrleitungsmaterialien
etc. sind dann entsprechend den Vorgaben bzw. der DIN auszufiihren.

Hinweis:

Bei Absperr-, Entleerungs- und Entliiftungsarmaturen, Revisionséffnungen und sonstigen
Verrohrungen im Bereich privater Abstellficichen im Untergeschoss ist die Zugdnglichkeit
zu den betreffenden Einbauten zu Wartungs- und Instandhaltungszwecken oder Reparaturen
kéuferseitig zu gewdhrleisten.

Sanitdranlagen in den Wohneinheiten: (soweit Raume Bestandteil der Grundrissplanung)
Als Sanitdrobjekte im Standard sind Porzellanobjekte in sanitar-weily wie untenstehend
beschrieben oder gleicher Art vorgegeben. Armaturen in Messing, glanzverchromt.

Kiche:

Kaltwasseranschluss fiir Splile mit Spilmaschinenanschluss iber WAS-Ventil
Warmwasseranschluss — je nach Grundriss und Fachplanung
Abwasseranschluss vorgerichtet (ab Einlass in den Schacht)

Hinweis:
Die Leitungsfiihrung der Wasser- und Abwasserleitungen erfolgt im Standard auf Putz.

Bader:

Waschtisch, ca. 600 x 490 mm, Fabrikat Grohe Cube Keramik, Farbe Weil3

Mischbatterie in Einhebelausfiihrung Grohe Lineare mit Push-Open Ablaufventil
wandhangendes spilrandloses WC, Fabrikat Grohe Euro WC, mit nicht sichtbar installier-
tem Spiilkasten, Kunststoffbetatigungsplatte, Farbe Weil} (TECE Now, oder gleichwertig)
mit Wassersparfunktion und Kunststoffsitz WC-Deckel mit Absenkautomatik
Duschbereich Duschrinne, Fabrikat Geberit Cleanline, gefliest, mit zentraler Warmwas-
serversorgung, Einhebelmischbatterie und Brausebatterie mit Handvorrichtung und
Duschstange, Fabrikat Grohe Euphoria 180 Aufputz Duschsystem

W(Cs und Zweitbader:

Handwaschbecken, ca. 455 x 350 mm, Fabrikat Grohe Cube Keramik, Farbe Weil3,
Mischbatterie in Einhebelausfiihrung Grohe Lineare mit Push-Open Ablaufventil
wandhangendes splilrandloses WC, Fabrikat Grohe Euro WC, mit nicht sichtbar installier-
tem Spllkasten, Kunststoffbetatigungsplatte, Farbe WeiR (TECE Now, oder gleichwertig)
mit Wassersparfunktion und Kunststoff WC-Sitz Toilettendeckel mit Absenkautomatik
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Beispiele Badausstattung (Bilder enthalten teilweise Sonderausstattung)
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4.2,

Sonstige Wasseranlagen

Die Wohnungen mit Garten im Erdgeschoss (Wohnung A1, A2, B1 bis B3, C1 bis C3) sowie
die Dachterrassen im Staffelgeschoss (Wohnung A7, A8 und B7, B9) erhalten jeweils einen
KaltwasserauBenanschluss in frostsicherer Ausfihrung. Fiir die Allgemeinbereiche wer-
den drei abschliebare Kaltwasserzapfstellen gem. AuRenanlagenplanung vorgesehen.

Wasseranlagen Keller

Fiir alle Wohnungen stehen in den jeweiligen Untergeschossbereichen Wasch- und Trock-
nerraume fir die Unterbringung von Waschmaschinen und Kondenstrocknern zur Verfi-
gung. Wenn aus Platzgriinden nicht anders moglich, wird eine Positionierung
Ubereinander gestellt zugrunde gelegt.

Die Waschmaschinenanschllsse (Kaltwasseranschlisse) erhalten Zapfhahnzahler. Die
Raume erhalten die fiir die Waschmaschinen erforderlichen Abwasseranschliisse, einen
Bodeneinlauf (sofern im Grundriss dargestellt) sowie ein Ausgussbecken mit Kaltwasser-
zapfstelle.

Wadrmeversorgungsanlagen und Warmwassererzeugung

Die Versorgung mit Warme fir die Raumheizung erfolgt tiber eine zentrale, im Eigentum
des Versorgers befindliche, Fernwarmekompaktstation des ortlichen Energieversorgers
(Stadtwerke Krefeld) oder eines alternativen Energieversorgers mittels Contracting. Der
hierzu mit den Stadtwerken oder des Energieversorgers abzuschlieBende Contractingver-
trag beinhaltet die Planung und Inbetriebnahme der Fernwarmestation, die Betriebsfiih-
rung, Wartung, Reparatur und Stérungsmanagement an 365 Tagen im Jahr sowie eine
Erstvertragszeit von 10 Jahren. Die Anlagentechnik befindet sich im Hausanschlussraum
im Untergeschoss von Haus A. Der Kaufer verpflichtet sich den Fernwadrmeversorgungs-
vertrag nach Ubergabe der erworbenen Wohneinheit/en zu ibernehmen. Anstatt des
sonst (iblichen Heizkessels und Brenners mit Abgasanlage, wird die Warme Gber den Pri-
marheizkreislauf Gber Fernwadrme geliefert.

Die Beheizung der Wohnungen erfolgt Gber eigene Wohnungsstationen, welche innerhalb
der jeweiligen Wohneinheit sichtbar gemaR Fachplanung ausgefiihrt werden.

Der Verbrauch der Warmeerzeugung wird sowohl an der Warmeerzeugungsanlage als auch
an der jeweiligen Wohnungsstation (iber Warmemengenmessstationen erfasst. Der War-
memengenverbrauch zwischen der Warmeerzeugungsstation und der Wohnungsstationen
wird anteilig, bezogen auf den Gesamtverbrauch mit allen Verbrauchern, abgerechnet. Die
Verbrauchsabrechnung bis zur Wohnungsstation erfolgt durch einen Warmedienstleister.
Flr jede Wohneinheit sind zudem separat geleaste Zahlereinrichtungen zur Ermittlung des
eigenen Warmeverbrauchs vorgesehen, welche am Tag der Abnahme auf den Kaufer an-
bzw. umgemeldet werden.

Warmwasserbereitung
Die Versorgung der Wohnungen mit Warmwasser erfolgt Uber die Wohnungssta-
tion/Warmetauscher im Durchlaufprinzip.

Wadrmedubertragung
Innerhalb der Wohneinheiten erfolgt die Beheizung lber eine FulBbodenheizung mit Ein-
zelraumregelung nach Vorgabe der Fachplanung. Jeder Raum groRer/gleich 6 m? erhalt
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4.3.

4.4.

einen eigenen Regelkreis mit Raumthermostat. Thermostate sind aus dem Herstellerpro-
gramm der FuBbodenheizung. Die Hauptbader werden zusatzlich mit einem Elektro-Bad-
heizkdrper ausgestattet.

Hinweis:

Die Wdrmemengenzéhler der Heizung sowie die Kaltwasser- und Warmwasserzéhler wer-
den vom Verbrauchserfasser kostenpflichtig gestellt. Die Beauftragung hierzu erfolgt
durch die Verkduferin. Die Verbrauchsermittlung erfolgt je Wohneinheit. Die Lage der Zéih-
ler in den jeweiligen Bddern, Abstellrdumen und/oder Kiichenbereichen sowie Waschrdu-
men wird nach den Vorgaben der Fachplanung festgelegt.

Je nach technischem und architektonischem Erfordernis werden Leitungsfiihrungen in den
Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wdénden verlegt und mit Gipskarton ver-
koffert.

Luftungstechnische Anlagen

Fir alle Wohnungen wird ein Liftungskonzept nach DIN 1946-6 erstellt. Die Abluft wird
nach Vorgabe der Fachplanung durch bedarfsgefiihrte Einzelraumlifter, in Badern, WC’s
und - soweit erforderlich in Kiichen und Abstellrdume - bis iber Dach gefiihrt. Die Einzel-
raumlifter arbeiten im permanenten Grundlastbetrieb.

Die Liftung der jeweiligen Wohnung wird nach Vorgabe der Fachplanung durch bedarfs-
gefiihrte dezentrale Einzelraumlifter (inkl.) Medienanschluss mit Warmerickgewinnung
ausgefiihrt. Eine Bedarfsliftung kann zusatzlich Gber eine manuelle Fensterliftung er-
bracht werden. Kiichenabziige {iber dem Herd sind ausschlie8lich im Umluftbetrieb mog-
lich. Nachstromoffnungen sind an den Fenster-/Rollladenanlagen oder als Laibungs-
und/oder als Fassadenliftereinsatze geplant.

Fiir die Raume im Untergeschoss wird nach Bedarf, sofern erforderlich, eine mechanische
Be- und Entliftung Giber Nachstrémoffnungen und Abluftventilatoren nach Angabe des
Fachplaners vorgesehen. Die Tiefgarage und Raume mit besonderen Anforderungen im
Untergeschoss erhalten nach Bedarf Lichtschachte zur natirlichen Be- und Entliftung.

Hinweis:

Etwaige Offnungen bzw. technische Anlagen kénnen in den Aufenanlagen bzw. in sonder-
genutzten Gartenbereichen liegen.

Je nach technischem und/oder liiftungstechnischem Erfordernis werden Leitungsfiihrun-
gen in den Wohneinheiten unterhalb der Decke und/oder an Wénden verlegt und mit Gips-
karton verkoffert. Im Wandbereich, neben den Fensteranlagen, verbleiben sichtbare
Elemente der Liiftungsanlage.

Starkstromanlagen

Die Niederspannungsverteilungen fir das Bauvorhaben werden als typgeprifte Schaltan-
lagenkombination (TSK oder PTSK) vorgesehen. Die Aufstellung erfolgt im Untergeschoss,
wenn technisch notwendig in mehreren Rdumen. Die Gebaudeinstallation erfolgt im Be-
reich der Parkdecks, der Technik- und Lagerrdume als Aufputz-Installation in offenem
Rohrsystem bzw. Kanalsystem. In Teilbereichen kann auch eine Kabelpritsche zum Einsatz
kommen.
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Das Gebadude erhilt fir die Allgemeinbereiche und die Parkebene eine Beleuchtungsan-
lage in Anlehnung an DIN 12464-1 und ASR. Bei der Auswahl der Beleuchtungskérper fiir
die Allgemeinbereiche der Treppenhauser werden neben der Beleuchtungsstarke und
Blendungsbegrenzung auch architektonische Gesichtspunkte beachtet. Alle Leuchten
werden mit LED-betriebenen Leuchten ausgestattet. Samtliche Flure, Parkebenen, Tech-
nikrdume und sonstige Kellerraume werden mit geeigneten LED-Leuchten in entsprechen-
der Anzahl und Starke ausgestattet.

Die Elektrozahleranlagen der Wohneinheiten und der Allgemeinbereiche sind im Keller im
Hausanschlussraum in Zahlerschranken unter Bertlicksichtigung der SchutzmaRnahmen
und entsprechend den Vorgaben der ortlichen Versorgungsunternehmen vorgesehen.
Fiir jede Wohneinheit ist eine Elektrounterverteilung, in der die gesamten Sicherungsele-
mente fir die einzelnen Bereiche untergebracht werden, geplant.

Schalter und Steckdosen in den Wohnungen werden mit dem Programm der Marke GIRA,
Typ Standard 55, reinweil}, glanzend, Merten System M-SMART in Polarweil} glanzend
oder gleicher Art ausgefiihrt. Rauchmelder werden nach Angaben des Brandschutzgut-
achtens durch die Verkauferin eingebaut. Leuchten innerhalb der Wohnungen sind vom
Kaufer zu liefern und montieren. Schalter und Steckdosen werden in allen Wohn- und
Aufenthaltsraumen in Unterputzausfiihrung und ansonsten in Aufputzausfiihrung einge-
baut.

Die elektrotechnische Installation sowie die Anzahl und Lage der Brennstellen, Schal-
ter, Steckdosen etc. erfolgt nach Erfordernis und wird durch die Fachplanung abwei-
chend von der DIN 18015, wie nachfolgend aufgefiihrt, festgelegt. Abweichungen sind
grundrissabhdngig moglich.

Hauseingangsbereich Haus A bis C

Decken- oder Wandbrennstelle mit Leuchte in Tirnahe oder im Vorbau integriert, mit
Dammerungsschalter oder Bewegungsmelder, nach Angabe der Fachplanung.
Kombinierte Sprech- und Klingelanlage mit elektrischem Tiir6ffner, Kamera, Klingeltaster
und Sprechstelle, Unterputz oder in Briefkasten oder Haustiiranlage integriert. Die Haus-
tur erhalt eine Gegensprechanlage mit Videofunktion der Firma Legrand bticino Modell
Classe 100 X16E 5 Zoll Farbdisplay fiir die Wohneinheiten. Es besteht die Moglichkeit, die
Anlage mit dem Smartphone zu verbinden und von unterwegs zu bedienen.

Treppenhduser
Wand- oder Deckenbrennstellen mit Leuchte nach Erfordernis. Jede Wohnungseingangs-

tur erhalt einen beschriftbaren Klingeltaster.

Sonstige Allgemeinbereiche und Abstellflachen

Deckenbrennstellen mit Leuchten nach Erfordernis, Schaltung tber Aus-, Wechsel- oder
Tasterschaltungen im Bereich der Flure an den Zugédngen ohne individuelle Schaltung fir
die einzelnen Mieterabteile.

Technikrdume/ Hausanschlussrdume im Untergeschoss

Deckenbrennstelle(n) mit LED-Langfeldleuchten in Ausschaltung nach Erfordernis, Einzel-
anschlisse sowie Steckdosen fiir technische Geréte. Die Elektroanschliisse fiir sonstige
technische Anlagen werden, inkl. Potentialausgleich nach DIN/VDE, gemaR Erfordernis
hergestellt.
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Die Verbrauchserfassung der erforderlichen Elektroanschlisse fiir die zentrale Warmeer-
zeugungsanlage erfolgt lGber einen separaten Zahler. Die Stromversorgung der Warmeun-
terverteilung/Ubergabestationen erfolgt iber die Allgemeinzihlung mit Untermessung je
Eigentlimergemeinschaft (Untergemeinschaft).

Wasch- und Trocknerraum

Deckenbrennstellen mit LED-Langfeldleuchten in Ausschaltung nach Erfordernis, Ver-
brauchserfassung erfolgt tiber die Allgemeinzahlung.

Ein Anschluss flir Waschmaschine und ein Anschluss Kondenstrockner je Wohneinheit, An-
schluss im Konsumentenfeld der jeweiligen Wohneinheit in der Zdhlerplatzverteilung.

Tiefgarage und Rampe

Deckenbrennstellen mit LED-Langfeldleuchten in der Tiefgarage, Anzahl nach Erfordernis,
Schaltung liber Bewegungsmelder.

Wandbrennstellen im Bereich der Rampe, Anzahl nach Erfordernis, schaltbar nach Erfor-
dernis Gber Dammerungsschalter oder vom Tor gesteuert. Zu- und Ausfahrt, elektrischer
Anschluss fur Kipptor mit Funksteuerung.

Angaben je Wohneinheit:

Terrassen und Balkone (soweit im Grundriss dargestellt)

Wandbrennstelle mit Leuchte (z.B. RZB Alu-Lux oval, RZB Rounded superflach oder gleich-
wertig) in Kontroll-Ausschaltung von innen.

AuRensteckdose in Kontroll-Ausschaltung von innen

Diele/Flure

Deckenbrennstelle in Aus-, Wechsel- oder Kreuzschaltung
(abgewinkelte Flure erhalten eine zusatzliche Deckenbrennstelle)
Steckdose, 1-fach

Video-Gegensprechanlage

Kiiche

Anschluss fur Lifter, bei Erfordernis
Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Steckdose, 1-fach

Steckdosen, 2-fach

Steckdose, 1-fach, fiir Geschirrspililautomat
Steckdose, 1-fach, fiir Dunstabzugshaube Umluft
Steckdose, 1-fach, fiir Backofen

Anschluss fir Elektroherd

Anschluss fiir Oberschrankbeleuchtung, Ausfiihrung als 1-fach Steckdose
Steckdose, 1-fach fir Kihl- und Gefriergerat

Wohnen/Essen

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Deckenbrennstelle in Ausschaltung oder Wechselschaltung
Steckdose, 1-fach

Steckdosen, 2-fach

Steckdosen, 3-fach
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4.5.
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Schlafen

Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Steckdosen, 1-fach

Steckdosen, 2-fach

Kind/ (Arbeiten/Gast nur soweit gemaR Grundriss vorhanden)
Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Steckdosen, 1-fach

Steckdose, 2-fach

Bad

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Wandleuchtenauslass oberhalb des Waschtisches in Ausschaltung

Steckdose, 2-fach

Anschluss fur Lufter, bei innenliegenden Badern

Handtuchheizkorper Fabrikat Focus E-One 600 oder gleichwertig, Farbe Weil3, ca. 60 cm
breit und 170 cm hoch, inkl. Anschluss als 1-fach Steckdose (ausschlieRlich im Hauptbad)

e
Deckenbrennstelle in Ausschaltung
Steckdose, 1-fach

Anschluss fir Lufter, bei innenliegenden WCs

Abstellraum AR / Hauswirtschaftsraum HWR (soweit gemaR Grundriss vorhanden)
Anschluss fur Lufter, bei Erfordernis

Deckenbrennstelle in Ausschaltung

Steckdose, 1-fach

Abstellraum Kellerabteil
Deckenbrennstelle in Ausschaltung mit LED-Schiffsarmatur
Steckdose, 1-fach

Fernmelde- und informationstechnische Anlagen

Die elektrotechnische Installation sowie die Anzahl und Lage der Medienanschliisse etc.
erfolgt nach Erfordernis und wird durch die Fachplanung abweichend von der DIN 18015,
wie nachfolgend aufgefiihrt, festgelegt. Abweichungen sind grundrissabhangig moglich.

Das Gebaude wird an das Breitbandkabelnetz angebunden. Die Digital- und HDTV-Fahig-
keit des Hausnetzes wird mittels Aufbaus einer multimediafdahigen Hausverteilanlage si-
chergestellt. Die digitale Multimediaversorgung der Wohneinheiten erfolgt sternférmig
Uber Komponenten mit CAT.7 Datenleitungen, bzw. Koaxialkabeln. Jede Wohneinheit er-
halt eine separate Medien-Zuleitung aus dem Hausanschlussraum. Die Nutzung des Haus-
verteilnetzes wird exklusiv fiir die Dienste und Produkte des Versorgers angeboten.

Die Zuleitung endet in den Wohneinheiten in einem separaten Multimediaverteiler fir
Hohlwandeinbau oder Unterputzmontage (in Abstellrdumen Aufputzmontage). Von hier
aus werden die Leitungen innerhalb der jeweiligen Wohnung zu den Multimediaan-
schlussdosen verlegt.
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4.6.

4.7.

Jeder Wohn-/Schlafbereich erhélt einen Multimediaanschluss (Daten- bzw. TV-Anschluss-
dose), Lage nach Vorgabe der Fachplanung.

Hinweis:

Die Entgelte fiir den TV-Anschluss sind im Rahmen der Nebenkostenabrechnungen liber die Haus-
verwaltung abzurechnen und zentral an den Breitbandversorger abzufiihren (Zentralinkasso). Der
Kdufer/spdtere Mieter hat die Méglichkeit, die erweiterten Dienstleistungen des Breitbandversor-
gers wie HighSpeed Internet und Telefon zu nutzen.

Fiir diese zusdtzlichen Dienste sind individuell Vertréige zwischen dem Kdufer/spéteren Mieter und
dem Breitbandversorger zu schliefSen und die Entgelte hierfiir direkt an den Breitbandversorger zu
entrichten.

Weitere Multimediaanschliisse in Wohnrédumen und in den Fluren kénnen als Sonderwunsch zuge-
bucht werden

Sonstige technische Anlagen

Fordertechnik

Die Einheiten sind liber das Treppenhaus mit einem Fahrstuhl mit einer Mindest-Energie-
Effizienzklasse B erschlossen. Hersteller: Thyssen Modell Synergy100. Kabinendesign als
Edelstahlkabine (GréRe 1100 x 1400 mm). Sockel- und Deckenleisten sind ebenfalls aus
Edelstahl. StandardmaRig ist die Kabine mit einem Spiegel (H: 1600 mm, B: 400-550 mm)
aus Einscheibensicherheitsglas an der Riickwand bestiickt. Die Decke ist in Weils gehalten
mit Slim LED Plate (36W) Beleuchtung. Handlauf aus verchromtem Aluminium (Durchmes-
ser 38 mm) mit gebogenen Enden. Widerstandsfahiger, pflegeleichter dunkler PVC-Boden
oder ein vergleichbarer Aufzug eines anderen Herstellers. Die detaillierte Ausfiihrung er-
folgt nach Fachplanung. Die Verbrauchserfassung erfolgt tiber die Allgemeinzdhlung mit
separater Erfassung.

Flir sonstige technische Anlagen, wie Unterstation, sonstige Technikrdume etc. werden
die erforderlichen technischen Anschliisse sowie die Ver- und Entsorgungsleitungen vor-
gesehen.

Hinweis:
Sofern Aufzugsbereiche iiber private Fldchen erreichbar sind, ist deren Zugdnglichkeit zu Wartungs-
und Instandhaltungszwecken kduferseitig zu gewdhrleisten.

Nutzungsspezifische Anlagen und besondere Hinweise

Brand- und Rauchmelder

Das Wohngebaude wird gemaR den Vorgaben der Landesbauordnung mit batteriebetrie-
benen Rauchwarnmeldern im Flur, Schlaf- und Kinderzimmer ausgestattet. Die Anzahl
und Lage wird nach Fachplanung festgelegt.

Elektromobilitat

Die Tiefgarage erhalt fur die PKW-Elektromobilitdt ergdnzend zur Vorrichtung gem. GEIG
(Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz) ein stromfiihrendes Schienensystem
mit ausreichend Anschlussmoglichkeiten fiir eine Wallbox je Stellplatz. Eine Wallbox so-
wie die benétigte Peripherie (Anschlussbox mit Sicherung und Zwischenzahler, Leitung
etc.) zum Anschluss an das Schienensystem kénnen als Sonderwunsch in einem Elektropa-
ket zugebucht werden.
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4.8.

5.1.

Hinweis fiir technische Anlagen

Sofern technisch erforderlich, werden verkleidete Vorwandinstallationen und Versor-
gungs-/Entsorgungskanale unterhalb der Decken und/oder Winde ausgefiihrt, auch
wenn diese nicht im Plan dargestellt sind. Im Technik- und Kellerbereich erfolgen sicht-
bare Installationen auf Decken- und Wandflachen. Insbesondere im Bereich der AulRen-
wande zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind innenseitige Leitungsfiihrungen auf
Decken- und Wandflachen maglich. Die Zahleranlagen fiir die Versorgung mit Strom fir
die Wohnungen befinden sich im Keller. Die Wasserzdhler sowie Warmemengenzahler
sind in den Wohnungen untergebracht.

Heizungs- und Warmwasseranlagen miissen sachgerecht bedient, gewartet und in Stand
gehalten werden. Bei beweglichen, maschinellen, heiztechnischen und elektrotechni-
schen/elektronischen Anlagen oder Teilen davon, hat die Wartung Einfluss auf die Sicher-
heit und Funktionsfahigkeit.

AuBenanlagen

Die AulRenanlagen werden in Anlehnung an die AuRenplanung der Baugenehmigung nach
Vorgabe des Architekten errichtet. Die dazu in den Visualisierungen und Modellen zum
Bauprojekt gezeigten Ausfihrungen und Pflanzkonzepte sind reine Gestaltungsvorschlage
des Grafikers und binden Novaform nicht.

Gelandeflachen

Die Gelandeflachen sind groBtenteils durch die Tiefgarage unterbaut und erhalten einen
entsprechenden geeigneten Aufbau fir dariiber liegende Vegetationsflachen. In den ub-
rigen begriinten Bereichen kommt geeigneter Oberboden zur Ausfiihrung. Unterhalb des
Oberbodens kénnen verdichtete Aufflllungen (z.B. Sand, Bodenaushub, Ziegelbriiche,
0.A.) vorhanden sein.

Die Hohenverlaufe des Gelandes werden auf die Eingangshdohen der Hauser, den Hohen-
lagen der ErschlieBungswege und den Hohen der angrenzenden Grundstiicke abge-
stimmt. Durch diese Hohenverldaufe kénnen sich geneigte Grundstiicksflachen ergeben.

Erforderliche und zweckméaRige MaRnahmen (z.B. Abb6éschungen zu Nachbargrundsti-
cken) zum Ubergang unterschiedlicher Gelindehéhen miissen nicht mit dem Erwerber
abgestimmt werden. Samtliche fir die Durchfiihrung der Gelandemodellierung notwen-
digen Erdarbeiten erfolgen — soweit moglich — unter Wiederverwendung des ortlich vor-
handenen Bodens oder, soweit dieser nicht auskommlich oder verwendbar ist, durch
Anlieferung eines geeigneten Bodens.

Pflanzungen
Die Bepflanzung der Vegetationsbereiche erfolgt gemal Ausfiihrungsplan des AuRenan-

lagenplaners mit Raseneinsaat, Bodendeckern und Hecken (h=0,8 -1,0m).

Die Trennung zum Sondereigentum des direkten Nachbarn im Garten und zu den allge-
meinen Bereichen erfolgt mit einer Heckenpflanzung (z.B. Liguster oder Hainbuche, Hohe
ca. 80 cm im geschnittenen Zustand).
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5.2.

5.3.

Hinweis:

Die Bewdsserung aller Pflanz- und Rasenflédchen erfolgt durch den Erwerber ab dem Zeitpunkt der
Abnahme der jeweiligen Wohneinheit. Sdmtliche Pflegearbeiten und Unterhaltungen der Grund-
stiicksbepflanzungen sind (nach Abnahme vom Erwerber) in Eigenleistung zu erbringen.

Befestigte Flachen

Die gemeinschaftlichen privaten Hauptwohnwege sowie die Flache fiir den Millstandort
werden gepflastert und an die 6ffentlichen Wege angeschlossen. Die Befestigung der Zu-
wege erfolgt mit Betonpflaster (z.B. 20/10/8) nach Vorgabe der Fachplanung. Soweit Ne-
benwohnwege und Hofflachen im rickwartigen Gartenbereich vorhanden sind, erhalten
diese eine wassergebundene Wegedecke mit Randeinfassung. Der Zugang Uber die
Litzowstralle verbleibt als bituminds befestigte Rettungszuwegung sowie als Aufstellfla-
che fir die Feuerwehr.

Die Terrassen im EG werden mit Betonwerksteinplatten 40 x 60 cm belegt. Des Weiteren
werden am Haussockel Spritzschutzstreifen mit grauem Schotter ausgefiihrt, Lage gemald
Fachplanung.

Sofern von der Feuerwehr gefordert, werden Aufstellflichen fiir Leitern, auch im Son-
dereigentum der Gartenwohnungen, fiir die riickwartige Zuwegung der Feuerwehr her-
gestellt. Diese Gartenzugdnge dienen als Rettungswege fiir die Feuerwehr. Hier miissen
die oberen Stockwerke angeleitert werden. Diese Rettungswege laut Lageplan sind frei-
zuhalten und dirfen nicht verbaut, verschlossen oder zu gepflanzt werden.

Baukonstruktionen in AuBenanlagen

Reststoff- und Wertstoffbehalter in der AuBenanlage mit Einhausung aus Heckenbe-
wuchs. Die Miilltonnen sind nach Vorgaben der Stadt und der Entsorgungsunternehmen
zur Abholung an den Abholtagen aus den Boxen und sonstigen Bereichen zu holen und
bereitzustellen.

So weit als Trennung zu den angrenzenden Bestandsgrundstiicken eine Grundstiicksein-
friedung vorhanden ist, bleibt diese nach Moglichkeit erhalten. Fehlende oder weitere
duBere Grundstiickseinfassungen des Bestandes werden mittels eines ca. 80 cm hohen
grauen Stabgitterzauns erganzt. Entlang des Wohnwegs zur Parkstralle 51 wird eine Stab-
gitterzaunanlage auf ca. 1,80 m Héhe ausgefihrt.

Sofern von der Feuerwehr gefordert, erhalten Zdune und/oder Hecken dauerhafte Zu-
gange fiur die Zuwegung der Feuerwehr.

Zwischen den gartenseitigen Wohneinheiten im Erdgeschoss erfolgt eine Abgrenzung der
Terrassen durch Sichtschutzwande nach Gestaltungskonzept des Architekten.

Spielplatzflachen Lage, Gestaltung und Bestlickung gemaR AuRenanlagenplan.

Technische Anlagen in Auenanlagen

Bereiche von Ver- und Entsorgungsleitungen diirfen nicht durch Zaunanlagen, Gartenhau-
ser oder Mauern Uberbaut werden. Ebenfalls diirfen im Bereich der Leitungen keine
Bdaume gepflanzt werden. Zum Teil dienen die Gartenzugéange als Rettungswege fir die
Feuerwehr. Hier missen die oberen Stockwerke angeleitert werden. Diese Rettungswege
sind freizuhalten und dirfen nicht verbaut, verschlossen oder zu bepflanzt werden.
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5.4.

Sonstiges

Baureinigung und Ubergabe

Das Bauvorhaben wird seitens der Novaform an den Erwerber schliisselfertig und grund-
gereinigt, entsprechend den oben beschriebenen Qualitdtsstandards, erstellt und tber-
geben. Die Reinigung schliet die AuBenanlagen und samtliche Allgemeinflaichen zum
Zeitpunkt der jeweiligen Abnahme mit ein.

Grundlagen

o die Landesbauordnung NRW

o die allgemein anerkannten Regeln der Bautechnik

. die einschlagigen, jeweils gliltigen DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt
der Baugenehmigung

. die Bestimmungen und Forderungen der Feuerwehr

o die Auflagen aller Versorgungsbetriebe

Allgemeines

Anderungen der Bauausfiihrung, der Baustoffe und der Angaben der Baubeschreibung
aufgrund behérdlicher Auflagen und technischer Erfordernisse behélt sich Novaform aus-
driicklich vor. Farbgestaltung der Fassade nach Vorgabe durch den Architekten und
Novaform.

Sollte durch Programmaéanderungen des Herstellers eines der beschriebenen Produkte,
z.B. sanitdre Einrichtungsgegenstinde usw., nicht lieferbar sein, so werden in Abstim-
mung mit dem Erwerber gleichwertige Produkte eingebaut.

Verschiedene Ver- und Entsorgungsleitungen missen auf die Wande oder unterhalb bzw.
oberhalb der Betondecken verlegt werden. Hierflir werden dann Abkastungen erstellt
bzw. Zwischendecken eingezogen.

Sind perspektivische Zeichnungen in Verkaufsunterlagen dargestellt, so dienen sie der
Vermittlung eines raumlichen Gesamteindrucks. Die Zeichnungen sind nicht in den Einzel-
heiten Vertragsbestandteil.

Alle Wohnungen inklusive der Staffelgeschosse sind barrierefrei erreichbar, nicht aber
rollstuhlgerecht. Alle Zugdnge in die Gebdude sind schwellenlos oder liber eine flache
Schwelle ausgebildet. Die Wohnungszugangstiiren weisen eine lichte Breite von mind.
90 cm auf. Die internen Tiren von Wohnraumen, Schlafrdumen, Kiichen sowie mindes-
tens eines der Bader sind schwellenlos und haben eine lichte Tiirbreite von mind. 80 cm.
Alle Balkone und Terrassen im Geb&ude sind liber eine flache Schwelle (max. zwei Zenti-
meter Uber Boden) erreichbar.

Versicherungen
Alle fur den Bau notwendigen Versicherungen, wie Bauleistungsversicherung und Feuer-

rohbauversicherung sind iiber die Novaform bis zur Abnahme/Ubergabe gesichert.

Rechtlicher Hinweis

Achtung: Rechtlicher Hinweis zu den Schwellen im Bereich der Austritte Balkone. Nach
der DIN 1840 gehort barrierefreies Bauen nach Giberwiegender Meinung zu den allgemein
anerkannten Regeln der Technik. Sie fordert, schwellenfrei zu bauen und untere Tiran-
schldage und Schwellen zu vermeiden. Soweit sie technisch unbedingt erforderlich sind,
diirfen sie nicht héher als 2 cm sein.

Die DIN 18195 — Bauwerksabdichtungen, Teil 5, 8.1.5 hingegen fordert eine Anschluss-
hoéhe fiir Abdichtungen von mindestens 15 cm Gber Oberkante Belag. Die technische Re-
gel des Dachdeckerhandwerks, die ,Flachdachrichtlinie”, lasst eine Reduzierung der
Anschlusshohe auf 5 cm zu, wenn z.B. ein Drainrost im Schwellenbereich eingebaut wird.
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Damit widersprechen sich die beiden DIN-Normen. Dieser Widerspruch ist derzeit gericht-
lich nicht geklart.

Die Ausfiihrung in diesem Bauvorhaben erfolgt optimiert in Bezug auf eine moglichst nied-
rige Schwellenhéhe. Vor jedem bodentiefen Fenster werden die Schwellen durch eine
Entwasserungsrinne mit Gitterrostabdeckung vor starker Wasserbelastung geschiitzt. Das
Oberflachengefille des angrenzenden Belags wird vom Fenster weg gerichtet sein. Die
Entwasserungsrinne muss durch regelmaflige Reinigung funktionstilichtig gehalten wer-
den.

In verschiedenen Bereichen bietet sich die Schaffung einer Kaskadenentwasserung an. Die
DIN 1986-100 sagt an dieser Stelle, dass dieses moglichst zu vermeiden sei. Sollte dennoch
eine Kaskadenentwasserung erfolgen, ist hier sicherzustellen, dass die Dimensionen der
Abfliisse so auszufiihren sind, dass eine Uberflutung ausgeschlossen ist. Novaform behélt
sich vor, an bestimmten Bereichen eine Kaskadenentwasserung mit geeigneten dafir zu-
gelassen Bauteilen vorzusehen.

Novaform Deutschland GmbH haftet fiir eine fehlerfreie Ausfiihrung dieser Arbeit und fir
deren Funktionstiichtigkeit im Rahmen der gesetzlichen Regeln. Die Haftung wegen eines
formalen VerstoRes gegen die angegebenen widersprechenden Normen mit der Wirkung
einer Verpflichtung zum Riickbau/Neubau ist jedoch ausgeschlossen.

Schlussbestimmungen

Die Bau- und Lieferungsbeschreibung beinhaltet alle Leistungen, die durch den vereinbar-
ten Festpreis abgegolten sind. Darliberhinausgehende Leistungen sind Zusatz- und Mehr-
leistungen, die durch Sonderwiinsche entstehen kénnen. Uber derartige Leistungen wird
eine gesonderte Leistungs-/ Zeit- und Kostenzusammenstellung gefertigt. Die sich hieraus
neu ergebende Verglitung muss vor Beginn der gednderten Ausfiihrung schriftlich verein-
bart werden.

Verbrauchszahler werden in Abstimmung mit den Versorgungstragern auf Mietbasis ge-
liefert und montiert. Leitungsinstallationen (Kabelnetze) fur Kabel-TV und/oder -Radio
werden gegebenenfalls je nach Vertragsbedingungen des jeweiligen Anbieters bzw. Be-
treibers an selbigen (ibereignet und sodann ebenso auf Mietbasis betrieben.

Fiir die eingebauten Geréate, Schalt- und Sicherungsorgane sowie die VerschleiRteile gel-
ten die Gewabhrleistungsbedingungen der Hersteller.

Verantwortlich fur die Erstellung dieser Bau- und Leistungsbeschreibung

Novaform Deutschland GmbH
Werftstralle 16
40549 Disseldorf
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